OBRAZAC 3

Suzana Petrovié
(prezime, o€evo ime i ime fiziCkog lica)

Skaljari 110, Kotor

(adresa)

069898965

(broj telefona)

(naziv i sjediSte pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

ZAHTJEV ZA DAVANJE SAGLASNOSTI
Glavnog drzavnog / gradskog arhitekte

(¢lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Obra¢am se zahtjevom za izdavanje saglasnosti na:

1. Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine
3000m? i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvijezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka - nadleznost glavnog
drzavnog arhitekte;

Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine do
3000m? — nadleznost glavnog gradskog arhitekte;

3. ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje

glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog Zakona.
(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Lokacija objekta kat.par. 43/13 KO Dub, Kotor

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

PUP Opstine Kotor

(broj urbanisti¢ke parcele, planski dokument)

Investitor Suzana Petrovic¢

PRILOG:
— ldejno rjeSenje 1xCD

Kotor, mart 2023. god.

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
~ . Digitally signed by Zeljko Bogdanovi¢
Ze IJ ko DN: c=ME, ou=Pravno lice,
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Date: 2023.09.27 09:48:08 +02'00'

INVESTITOR: Suzana Petrovi¢
OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACIJA: PUP Opétine Kotor,

Kat.par. 43/13 KO Dub, Kotor
RTATINGIE  penomese
PROJEKTANT: "KOTOR ARH" d.0.0. Kotor
ODGOVORNO LICE: Anka Milaci¢

GLAVNI INZENJER: Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a., UPI 107/7-512/2




UGOVOR
o izradi tehnicke dokumentacije

Zakljuc¢en u Kotoru, izmedu:

1. Suzana Petrovi¢ (u daljem tekstu: Narucilac) i

2. Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a. (,KOTOR ARH"“doo Kotor)

( u daljem tekstu: Projektant)
1. PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja i glavnog
projekta stambenog objekta na kat.par 43/13 K.O. Dub, Opstina Kotor.

Clan 2.

Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedeée
dokumentacije:

STAMBENI OBJEKAT
Glavni projekat podrazumijeva izradu sledeéih grafickih i tekstualnih priloga:
- Idejno rjesenje arhitekture
- Glavni projekta arhitekture
- Glavni projekat konstrukcije
- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije

- Glavni projekat slabe i jake struje

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIJE
Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak
- Urbanisticko tehnicki uslovi

- Geodetski snimak

Podloge za projektovanje obezbjeduje Narudilac



3. CIJENA I USLOVI PLACANIA .
Clan 4.

a) cijena izrade dokumentacije
Cijena izrade dokumentacije je prema prihvacenoj ponudi.

Ugovorena vrijednost ne sadrzi Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obracunava
prilikom fakturisanja usluga izrade tehniCke dokumentacije, po stopi koja se bude
primjenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi pla¢anja
Placanje izrade tehnicke dokumentacije ¢e se vrsiti po sljedecoj dinamici:

- 100% od konacne vrijednosti neposredno pred urucivanje tehnicke dokumentacije

4. ROKOVI IZRADE

Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi
maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa i obezbjedenja podloga za projektovanje.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjedenja
podloga za projektovanje.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produzeni u slu¢aju vanrednih okolnosti i na osnovu
saglasnosti ugovornih strana

3. TIRAZ 3
Clan 7.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 Stampana
primjerka i 7 primjeraka u zasticenoj digitalnoj formi (CD).

4. STANDARDI PROJEKTOVANJA .
Clan 8.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08),
tehnickim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.



5. AUTORSKA PRAVA .
Clan 9.

Projektant zadrzava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vazeéim zakonima i medunarodnim
standardima.

Clan 10.

Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehni¢cka dokumentacija se moze koristiti samo
za izgradnju objekta iz ¢lana 1. ugovora.

Clan 11.

Narucilac ne moze, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moze vrsiti njene izmjene ili dopune
kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

6. RASKID UGOVORA

Clan 12.

Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Clan 13.

Ugovor se sporazumno moze raskinuti u slu¢aju kada jedna od ugovornih strana nema
objektivnih mogucénosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta;
nemogucnost obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju
objekta; vise sile i sl.).

U slucaju iz prethodnog stava ugovorne strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i
potrazivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrsavanja.

Clan 14.

Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u slucaju kada druga
strana bez opravdanih razloga ne izvrSava svoje ugovorene obaveze.

U slucaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana cijom krivicom je doslo do
raskida ugovora je duzna da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu pretrpjela.



U slucaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana ¢ijom krivicom je doglo do
raskida ugovora je duzna da drugoj strani nadoknadi &tetu koju je po tom osnovu
pretrpjela.

7. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru rjesavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obic¢aja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijegiti sporazmno rjesavace nadlezni sud u Kotoru.
Clan 16.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2
(dva) primjerka

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA

Mr Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a. Suzana Petrovié




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0752827 / 001

U Podgorici, dana 05.02.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 1 86
7akona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "s| list", br.17/07 ... 40/11), rjedavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druétva sa ograni¢enim odgovornoscu DRUSTVO ZA
KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU KOTOR, broj 233548 podnijetoj dana 05.02.2016 u 13:31:02, preko

Ime i prezime: ANKA MILACIC
IMBG ili br.paso8a: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGQORICA

donosi

RJESENJE

Registruje' se osnivanje DRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
ARH" DRUSTVO SA DGRANICENOM ODGOVORNOSCU KOTOR sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: .. KOTOR ARH .

Oblik organizovanja: DRUZTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: . Osnivanjem

Registarski broj: 50752827

PIB: : 03078019

Datum statuta: 04.02.2016.

Datum ugovora: 04.02.2016.

Adresa uprave - sjediste. PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Adresa za prijem sluzbene poste: PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR
Adresa glavnog mjesta poslovanja PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Pretezna djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci 0 osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Eur

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2
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Y
o OSHivAE: SASAMILACIC

MB/IMBG/BR. PASOSA: 1511953210256
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BR.47 PODGORICA
Udio: 100%

lzvrini direktor: ANKA MILACIC
JMBG/BR. PASOSA: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA CRNA
GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno
Ovla3éen da djeluje: Pojedinaéno

Ovlasceni zastupnik; ZELIKO BOGDANOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0104976230078
Adresa: PLAGENTI BR.82 KOTOR CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovladéen da djeluje: Pojedinatno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 05.02.2016 13:31:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja druttva sa
ograniCenim odgovornoi¢u KOTOR ARH. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da sy
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlugeno je kao u dispozitivu rieSenja.

Visina naplaédene naknade za registraci'g_._.-_;g_mp\:;sana je clanom 87 zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "5|.i'sf‘f-ab’ﬁj§7/o.~,‘ . 40/11).

Sam.ﬁitnik 1
Marija®ickovi¢

Pravna pouka:

w

~ N - /
- Nacelnik / )

a7 OA%LJ"ZU&# '

Milo Paunovi¢

Protiv ovog rjeienja mose se izjaviti zalba Ministarstyy finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rieSenja. Zalba se predaje preko Oovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrati\;ne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budya - Ekspozitura Kotor
Broj: 92-01-02378-2

KOTOR, 08.02.2016. godine

Na osnovu ¢lana ¢ stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemuy
izvjestavanja o obracuny i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 j "8} Jist
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("S}.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "S| list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona 0 opStem upravnom

postupku ("Sl.list RCG", by, 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRA ClJI
Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO ZA KONSALTING,VINZINJERING / PROJEKTO VANJE "KOTOR
" ARH"DRUSTVO sA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - KOTOR

KOTOR

Poreskom obvezniky se dodjeljuje:

PIB [

(Matiéni b (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 08.02.201s. godine,

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreskij 0rgan o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nhastanka promjene.,

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti 2alba Ministarstvy finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roky od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice | taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarifs za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raguna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |
\1/94‘” 0},;7»9_17,%5/

Natasa Damjanovi¢




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

» KOTOR ARH » D.O.0.

Plagenti broj:82 stan 11
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu » KOTOR ARH »
D.0.0.Kotor, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135,
st. 1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi -

RJESENJE

1. IZDAJE SE » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor, LICENCA projektanta i izvoda&a
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-120/1 od 22.02.2019.godine, » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor,

obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvoda&a
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3650/2 od
12.09.2018.godine,  kojim je Hajtnik  D.Srdani,  diplomiranom inZenjeru
arhitekture,Spec.Sci.arhitekture, iz Kotora, izdata licenca ovladcenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca « KOTOR ARH » D.O.O.Kotor od 01.01.2018.godine i
zaposlene: Hajtnik D.Srdane, diplomiranog inZenjera arhitekture, Spec.Sci.arhitekture, iz
Kotora, gdje je u &l. 2 i 3. Ugovora, imenovana ovim Ugovorom zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drudtvo na neodredeno vrijeme, sa punim radni vremenom od 40
Casova nedeljno na radno mjesto: arhitekta; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih
subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50752827
sa Sifrom preteZne djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni



inZenjer moZe da bude fizigko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. taéka 3. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci (» Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog oviaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2 .Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. ta€. 1 i &l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rje$enja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

. UZBENO LICE

»~

382 _Ravicevié




S Av A OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00170872

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: F’ON-DOS?SSJ‘ZS

POLISA - RACUN POL-00208369

Zastupnik: i Begovié leola 80-084
Ugovarac
Naziv KOTOR ARH DOO MB 03078019
Adresa PLAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Cra | Telefon
Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja |  19.03.2023 (24:00) - 19.03.2024 (24:00) I_??_"_i_?‘_’_ obraguna i 7 19.03.2023 - 19.03.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI-107/7-120-2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektonsko projektovanje
Planirani godiénji prihod:50.000,00 eura

Vrsta osiguranja: 1 Osiguranje od projektantske odgovornosti téifra: _ 1310
Osiguranik
Naziv KOTOR ARH DOO MB 03078019
Adresa (PBLAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna | Telefon
ora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet

Premija 270,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Popust za jednokratno placanje premije -24,30
Komercijalni popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do -21,87
24.10.2023. godine

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranije je zakljueno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-60208369

Datum &tampe: 17.03.2023 15:50 L = Strana
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Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30 Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,835
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Natin plaanja , DRPEIOEOMI..... ...
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SAVA

OSIGURANIJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obra&unate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke raunske ili
neke druge greske u€injene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-0g Casa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
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govarac osiguranja:
uno ime i prezime)
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

ZELJKO BOGDANOVIC

Rakite Il 3/9
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

OVLASCGENO SLUZ% LICE
= '&;; 3 e
/ \Y

Dostavljeno: A\
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po =zahtjevu Magistra ZELJKA
BOGDANOVICA, dipl.inz. arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera,
na osnovu €lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE Magistru ZELJKU BOGDANOVICU, dipl.inz. arhitekture, iz Kotora,
LICENCA ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-512/1 od 12.02.2018.godine, Magistar ZELJKO BOGDANOVIC, dipl.inz.
arhitekture, iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma o ste€enom visokom obrazovanju Univziteta u Pristini Fakulteta tehnikih
nauka u Kosovskoj Mitrovici, br.28 od 06.06.2002.godine;

- Rjesenje o nostrifikaciji inostrane diplome izdato od strane Univerziteta Crne Gore br.01-
1726/1 od 05.07.2005.godine(ovjerena fotokopija);

- Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Master Zeljko |. Bogdanovi¢ ovlaséuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih
i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera uredaja
slobodnih prostora, Registarski broj AR 02797 0150 od 27.03.2007.godine,

- Rje$enje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih prostora, br. 03-4122/1 od 01.06.2009.godine;

- Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovié¢ Zeljku izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i rukvodenje izvodenjem enterijera i uredenja slobodnih prostora, br. 03-
4122/2 od 01.06.2009.godine;

- Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Master Zeljku |. Bogdanoviéu izdaje
licenca za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-635/2
od 11.08.2013.godine;

- Uvjerenje Osnovnog suda u Kotoru Ku 192/2018 od 07.02.2018.godine, da se protiv
Bogdanovié¢ Zeljka ne vodi kriviéni postupak:

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasc¢eni inzenjer moze da bude fiziCko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlasc¢enog inZzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 11i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i¢cl. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog, ———
prij }/\,\ :\\;\\

'/1_»- pRitvg, 0N\ |
© . OVLASCENO SLUZBEG LICE
o BHES T k\li ola Petrovié
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-838 Podgorica, 22.03.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr ZELJKO I. BOGDANOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Kotora,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 1609

sASCENC SLUZBENO LICE
lelja a Vuli¢, d|p| pravnica

1 | ////U‘/ v



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo |
prostorno planiranje

Broj: 03-333/22-923

Datum,12.04.2022.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanije), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni

2 list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i &l.1 Uredbe o |zmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21) i podnijetog zahtjeva od
strane Petrovi¢ Suzane iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 : = =
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju ¢ini kat.parc.43/13
4 |K.O.Dub, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG”",broj 95/20).
5
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Petrovi¢ Suzana iz Kotora
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.43/13 K.O.Dub i nalazi se u obuhvatu plana
PUP-a Kotor, namjene naselja.
Uvidom u List nepokretnosti br.419-prepis K.O.Dub utvrdeno je:
- kat.parc.43/13 se vodi kao ,,pasnjak 3.klase ", povrsine 445 m-.
7 PLANIRANO STANJE
7 il Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselja - N.

Na povrsinama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljinih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,
turizma, $kolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta [
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vierske objekte
infrastrukturne objekte / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehniéku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.




.

_ |Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljuCivo za
Je stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodiéno stanovanje , a koje se po
2 pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli,bloku, kvartu, zoni.../.

lzgrddnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
_ﬁ/%givo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoc¢nih prostorija ili
" lgaraziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun
indeksa izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.
Moguéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)
Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena Jotvoreno ifili natkriveno// , a moguce je | kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veli¢ine parcele.
Dozvoljava se iskorid¢enost parcele, za potrebe rjesavanja parkiranja na parceli. |
obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.
Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu objekta.
Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja,
u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju
primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7.2. | Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija za gradnju  sastoji se od kat.parc.43/13 K.O.Dub, ija povr§ina
iznosi 445 m?® .

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene N.
Uranisticki indeksi za_stambenu namjenu SMG su:

[Indeks zauzetosti 0,3 : P=133,50 m?

Indeks izgradenosti 0,8 : P=356 m’

_maksimalna spratnost P+1+Pk.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Vertikatni gabariti

Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovlje ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1
etaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoc¢ne
prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obratun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZze biti zavrsna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
7avréna etaza moze biti i Povu¢ena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
| Povuéena etaza (Ps) se moze koristiti gdje je naznacéena spratnost sa Pk.




Visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

_ za stambene podzemne etaZe - garazZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

_ za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti vec¢a od
najveée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17 44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje .

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim  planskim
dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili vie urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr$ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima i smjernicama  utvrdenim planskim
dokumentom.”

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
efinisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije Jizdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢&1.13,stav 1 tatka 2 Pravilniku o nadinu isadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija
za gradenje objekata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.
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KOORDINATE LOKACIJE:

taka. U H
 16562582.30 4695128.04
26562580.85 4695118.24
36562577.20 4695093.51
46562591.47 4695090.60
56562595.38 4695115.97

66562582.96 4695127.63

7.3.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, Cineci na taj nacin




zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja linijju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moze se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povr$ine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemlji$ta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
| 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/907).
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez




mijeanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmologke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 %
jerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

9| USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno riesenje Plana radeno je na osnovu principa o¢uvanja zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liseni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa mogu¢nostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se defini§e obaveza povecanja sistema zelenih povr$ina unutar urbanih podrucja
naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namijeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
7a zelene povrsine unutar naselja, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje (za nova naselja) iznosi 16-20
mz/stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
predvidene su sljiedece mjere :

Mijere | - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o€uvanom originalnom
parcelacijom

- O&uvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Oc&uvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, uklju€ujuci polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.




L Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale

_ Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

?ﬁérpclaoije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno

=0 pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i

materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ée se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za
pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSice se na osnovu
konzervatorskih uslova.

473

Sastavni dio UT uslova je Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentaciie za izgradnjiu objekta stambene namjene na lokaciji koju €ini kat.parc.43/13
K.O.Dub, br.UP/l -05-130/2022-3 od 01.04.2022.god. izdato od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara, Podru¢na jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoc¢nih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaza, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.




14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA -
Lokacija se nalazi u zoni_2-podru¢ie uslovne gradnje-moguca izgradnjaobjekata sa
—=ograni¢enjima u visini | polodaju samog objekta (neophodna saglasnost ,,Agencije za civilno

azduhoplovstvo Crne Gore” na tehnicku dokumentaciju). S
T i
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA B -
Moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

-

I ———— S
USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU e
17.2.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vaZe¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

- Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

-

e e
17.3.| Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

e sl s SN

Pristup lokaciji obezbijeden je preko kat.parc.43/11 (Pravo sluzbenosti ,Stvarna sluzbenost
prolaza pjeske i motornim vozilom preko kat.parc.43/11 kao posluznog dobra u korist
kat.parc.43/13 kao poviasnog dobra) na postojecu lokalnu saobracajnicu, kat.parc.44

K.O.Dub (nekategorisani putevi),uz uslove nadleznog organa.
Ostali infrastrukturni uslovi

R e Ol 80
Na sajtu http:/ www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:l/ekinfrastuktura.ekip.melekip.me

Adresa web portala http:/Iekinfrastruktura.ekip.melekiplloqin.isg preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
atraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

I
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LOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i, Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat
eologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istrazivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opétine Kotora se nalazi u IX zoni seizmickog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima(‘Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. -
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE . |

Oznaka urbanistiCke parcele N -SMG
( kat.parc.43/13 K.O.Dub) -

Povréina urbanisticke parcele P= 445 m’
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 0,8
Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) P= 356 m’

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanija fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

ok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
radicionalne / vernikularne




Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti rasciscavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa
datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razli¢itim namjenama i funkcijama;

_ likovno i oblikovno rje$enje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu
obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme lieta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveéa i vecu pokrivenost krova zelenim povrs§inama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako |
dubine supstrata i koris¢enih vrsta za ozelenjavanje;
Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije

i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Potrebno je saginiti analizu potreba za energijom svih
potro$aca i to sa maksimalnim uvaZavanjem postojecih
moguénosti za kori§éenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuci principe za
racionalno kori§éenje obnovljivin izvora energije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze

aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnije, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
lokacija.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
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~ zgrada (upravijanje potroénjomém_ﬁaviniﬂ

~|prodor toplote unutar prostorija u lietnjim mjesecima

potro$aca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican |
brz nadin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite zivotne sredine, ce
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne
zadtite novih objekata. Prosje¢ne stare kuce godisnje
trode 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kuci, mozemo zagrijati
3 _ 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
_ sunéevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriscenja energije direktnog suncevog
zradenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruzenja kako se ne bi narusila autenticnost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakterise veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je  predvidjeti odgovarajucu  zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima Koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju koris¢enje sunceve energije —
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sun&evog zracenja

a poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
*ioristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljede¢e nacine:

_ Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

_ Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnii objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

_ Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor suncevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) gime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju




- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje|
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom optere¢enju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobic¢ajena i opravdana, a za znagajniju
proizvodnju elektriéne energije pomoc¢u ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehniCkih, ekonomskih i ekolodkih parametara. Koristiti
“daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plo¢icama umjesto da se na postojeée
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i
za stvaranje i skladiStenje energije.

SMOOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slu&aju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektri¢ne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
Zivotne sredine, je ¢injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u Cijem procesu proizvodnje nema negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
visak proizvedene energije skladisti za koriéenje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastereéenje
elektroenergetske infrastrukture, manje  gubitke)
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.

|
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PRILOZI:

Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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e GRANICA OPSTINE KOTOR
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=~ GRANICA MORSKOG DOBRA
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OBALNA LINIJA
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{{#) | POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
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() POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
() DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE
@] sume
(@ zASTICENA PODRUCJA
BEHA POVRSINE zA ZDRAVSTVENU ZASTITU
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3 GOLF TEREN

POVRSINA MORSKOG DOBRA

POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
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—_—— POVRSINE KOPNENIH VODA - RLJEKE | BUJIENI TOKOVI
@ OSTALE PRIRODNE POVRSINE
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PLAZE

POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKT| OSTALE INFRASTRUKTURE

"| KONCESIONA PODRUCJA

| LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
LINIJA ODMAKA OD 1000m FO FPFPNOPCG
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KULTURNA DOBRA
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PRIRODNA BASTINA
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INDIKATORI TURISTICKIH ZONA

ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
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ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRA[JENI TURISTICKI PREDJELI

ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE
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OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIENITI

MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIUMA

MOGUGA ADAPTACKA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUGA ADAPTACKA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

MOGUCGA ADAPTACIWA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIE
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TRAJEKT
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

:] 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

|:| 2 PODRUCGJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

|: 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

[:4 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO §1.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU



95000000323

R O

106-91

UPR% ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-765/2022

Datum: 01.02.2022.

KO: DUB

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i I7/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJIAT ZA URBANIZAM, KOTOR, za potrebe
LICNE POTREBE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 419 - PREPIS

Podaci o parcelama

a i Plan i Potes ilj Nacin kori$¢enja Bon. xe 2 .
Broj Podbrof zg:gi'ie Skica |Datum uwpisal .. {408t broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
43 13 1 24/01/2022 |PRZICE Pasnjak 3. Klase 445 0.22
3/22 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
4435 022
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - TD broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3110991235036 PETROVIC SUZANA Svojina 11
0 SKALJARI 110 Kotor 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("S] list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za Kkori$éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &ana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 01.02.2022. 12:37:03 111



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

iy o KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500

o

g

14
/7/
i

4
i

=

I1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: DUB
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 1
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Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-923 od 04.02.2022.
godine, dostavljen 10.02.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-130/2022-1, za
izdavanje mi$lienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne procjene
uticaja izgradnje objekta — stambene namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc. 43/13
KO Dub, u zahvatu PUP-a opétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili konzervatorske
uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i . 101 stav 2 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 &l.
46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

Br: UP/I-05-130/2022-3

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta —~ stambene namjene, na
lokaciji koju €ini kat.parc. 43/13 KO Dub, u zahvatu PUP-a opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zasétite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja zateéenih vrijednosti
predmetnog prostora, ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru
zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke
analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru zastiéene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

3. Ukoliko je na predmetnoj lokaciji, a shodno PUP-u Kotora, moguéa gradnja
jednog nesrazmjerno velikog objekta u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih
cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja
Kotora, obavezno predvidjeti postavijanje vise objekata tradicionalnih
gabarita;

4. Materijali za gradnju mogu biti savremeni, a proporcije i medusobne odnose
volumena, rjeSenje krova, odnose puno - prazno na fasadama objekata
planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu (elemente interpretirati, a ne
kopirat). Navedeno mora biti zasnovan na prethodno sprovedenim
proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

5. U zavrénoj obradi fasade koristiti pasteine i neutraine boje zagasitih i tamnih
tonova, koji se uklapaju u opéti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;
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6. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijediti u skladu sa tradicionalnim nadinom uz
maksimalno oguvanje terena i zatedene autohtone vegetacije. Na slobodnim
povrSinama predmetne parcele planirati formiranje koncentracija zelenila u
skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokaciji.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zaétiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/1 r
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op&tine Kotor, br. 03-333/22-923 od 04.02.2022.
godine, dostavijen 10.02.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-130/2022-1, za
izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne procjene
uticaja izgradnje objekta — stambene namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc. 43/13
KO Dub, u zahvatu PUP-a opétine Kotor, na kulturnu bagtinu ifili Konzervatorske
uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine Dub i predstavljaju
integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora.
Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao Autentidne ruralne cjeline.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autentiénih ruralnih cjelina vréiti u skladu sa odgovarajucim studijama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- OCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- OCuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorista, vrtova i sl.)

2



- Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom | objektima koji naruga vaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnaviljanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujuci i
vrijedne elemente enterijera, koristeéi tradicionalne materijale i zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

- OCuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i
materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i si. 2

- U autenti¢nim rurailnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i
poguscavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili
konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i Mmaterijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno
mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija rurainih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsice se na osnovy konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc. 43/13 KO Dub,
u zahvatu PUP-a opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podruéju opstine Kotor uz postovanje predmetne Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje objekta — stambene namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc.43/13
KO Dub, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
postovanja predmetnih Konzervatorskih uslova. Uzimajuc¢i u obzir navedeno, a radi
o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane Javne ustanove koju
osniva Vlada (élan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara. "S| list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stay 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



Shodno izlozenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

v.d.g rektora

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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Broj: j20¥/4 Kotor: ,?'5 05"22

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-923 od 12.04.2022.godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1710 od 21.04.2022. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 43/13 KO Dub, u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG”-br 95/20), izdaju se:

w

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podrucja vrsi se iz rezervoara Irojica preko PK Odoljen.
Predmetna parcela se nalazi iznad zone vodosnabdijevanja pa je neophodno obezbijediti prikljuCenje
i priruéni rezervoar na koti manjoj od 130mnm. Investitor je u obavezi da obezbijedi lokaciju za
rezervoar i uredaj za podizanje vode. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru.
Miesto priklju¢enja na distributivni vodovodni cjevovod je definisano na skici u prilogu.
Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljucni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac sahta mora biti metalni,
min. pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog ¢ega ovaj 3aht ne postavljati na parking
niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.
S obzirom da do predmetne parcele ne postoji javni put, vodomijerni 3aht predvidjeti na javnoj
povrdini, najblize predmetnoj parceli.
Ukoliko objekat ima vie stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema. Pribavljanje
saglasnosti za postavljanje prikljucnog voda preko susjedne parcele je obaveza investitora.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta.
Radove na prikljuéenju i montaZzi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na

Stranicalod 3



11.

12,

13.

14.

15.

16

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moze izvesti S$to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuc¢enje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliéno za slucaj buduceg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zaititna zona distributivnog cjevovoda je 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuéni cjevoved prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehniéki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanija istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-829 Kotor, 26.04.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i

prostorno planiranje, u ime Petrovi¢ Suzana za gradnju objekta na kat par 43/13 K.O.
Dub,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 43/13 K.O. Dub koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/22-829 od 22.04.2022. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 43/13 K.O. Dub sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/22-923 od 12.04.2022. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoljena je 2alba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
uiznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
1INVESTITORU Budislav Vasi¢
“2 Vodnoj knizi G/ A

3.Arhivi {; ‘
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www . kotor.me

UP/I Br: 1606-341/22-830 Kotor, 28.04.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG’- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,SI. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNIEKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta — stambene namjene, na lokaciji koju &ini kat. parc.
43/13 KO Dub, u zahvatu PUP-a opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesa&kih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
I dozvoljene brzine kretanja vozila:

Kolske ulazef/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistiéke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oCekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blifem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°,60°, 90°) i bo&nih smetniji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima:

10. Vertikalnu ontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobracajnicu uraditi
U zavisno namjene parcele/a, planiranog sadrZaja | ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnigky dokumentaciju prikljutka na
Javnu saobraéajnicy (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne j
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniéku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti:

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se

i horiz
sti od

ObrazlozZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/22-830 od 21.04.2022.
godine kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnigke

Uz zahtjev sy priloZzeni Urbanistitko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno Planiranje Opstine Kotor broj 03-333/22-923 og 12.04.2022.
godine,

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratory Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Zziro raéun
930-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana

Prijema rieSenja. Taksa za ovo rjieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Sek5 tarka, '
77«4 Z

Dostavljeno: mr Andrea Vuksi¢
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PROJEKTNI ZADATAK
STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 43/13 K.O. Dub,
Opstina Kotor

Investitor: Suzana Petrovié

Idejno rjeSenje rekonstrukcije treba da je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog
snimka sa katastarskim podacima, projektnog zadatka investitora i urbanisti¢ko-tehnickih
uslova br.0333/22-923 od 12.04.2022.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje.

Ovaj projekat treba da obraduje objekat koji se nalaze na kat.par. 43/13 K.O. Dub.
Objekat koji obraduje ovaj projekat treba da koristi urbanistiCke parametre koji su namijenjeni
kat.par. 43/13 K.O. Dub, a koja je u vlasnistvu investitora. PovrSina katastarskih parcela iznosi
P=445m2.

Idejnim rjeSenjem tretirati stambeni objekat.

Objekat treba da se nalazi u centralnom dijelu parcele. Prilaz parceli omogucen je sa lokalne
saobracajnice koja se nalazi sa zapadne strane.

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Stambeni objekat treba da je planiran na 43/13 K.O. Dub koje se naslanja na lokalni
put. Prilazni put je organizovan sa zapadne strane.

Teren je u nagibu. Visinska razlika izmedu najvisocije | najnize kote lokacije iznosi cca
Smnv.

Prilazi objektu kao i ulaz, pjeSacki i kolski, treba da su organizovani sa zapadne
strane, sa pristupnog puta. Prilaz objektu treba da je omoguéen je pjeSackom stazom kao i
kolskim pristupom koji treba da vode do pristupnog puta.

Objekat treba da se nalazi u centralnom dijelu parcele. Objekat treba da ima ukupno
3 vidljive nadzemne stambene etaZe. Spratnost objekta treba da je Po+P+1+Ps. Ulaz u
objekat treba da je organizovan sa kote ulaznog platoa na nivou prizemlja (etaza prizemlja).
Ulaz u garazu treba da je organizovan u nivou najnize kote parcele.

Objekat treba da je propisno udaljeni od granica urbanistiCke parcele u skladu sa
planskim uslovima.



Arhitektonski program objekta

Spratnost objekta treba da je Po+P+1+Ps. Projektovani objekat treba da funkcioniSe
kao jedinstvena stambena jedinica. Ulaz u objekat treba da je organizovan u prizemlju. Pored
ulaza u prizemlju treba da su organizovane dnevne prostorije, radna soba i kupatilo . Na
prvom spratu treba da su organizovane tri spavace sobe i dva kupatila. Na povu¢enom spratu
treba da je organizovana tehniCka prostorija. U podrumu treba da su organizovane dvije
garaze, i to jedna za automobil a druga za motore, i dvije tehnicke prostorije.

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehni¢cko — tehnoloski elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata treba da su planirane tako da:

e odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik
seizmi¢kog hazarda

e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,

e obezbjedi konformno koriSéenje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

e omoguéi dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,

e omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

e onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

e omoguci vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje.

Konstrukcija objekata treba da je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova
od giter blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne
tavanice, kose stepeni$ne ploCe i grede objekata su armirano — betonski. Zidovi treba da su
debljine 25cm, od bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih ploca.
Temeljenje treba da je izvrSeno na temeljnoj ploCi debljine d=50cm.

Hidroizolacija treba da se predvida na podovima na tlu, trotoarima neposredno uz
objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija treba da se predvida u okviru
slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova. Zvuéna izolacija treba da se
predvida u okviru slojeva podova spratova i prizemlja.

Unutradnja vrata treba da se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata)
rade od aluminijskih profila. Vrata i prozori treba da su opremljeni rolethnama.

Ograde treba da su transparentne, uradene od linijskih aluminijumskih nosaca i
pampleks stakla.

Krov treba da je ravni.
Fasada treba da je oblozena kamenim ploCama a dijelom je oblozena demitom.

Unutrasnji zidovi treba da se malteriSu u boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i
kuhinje koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. ZavrSena obrada podova
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treba da je parket ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora.
Podovi terasa i hodnika treba da se oblazu protiv kliznom keramikom.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

Prilazne povrSine treba da predstavljaju kolski prilazi i pjeSacki prilazi. PjeSackom
stazom treba da se stize do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale
povrsSine treba da su tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu.

Investitor
Suzana Petrovi¢
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IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
STAMBENOG OBJEKTA




IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE - SADRZAJ

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 43/13 K.O. Dub,
Opstina Kotor

Investitor: Suzana Petrovi¢

REKONSTRUKCIJA - IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ

e TEHNICKI OPIS
e GRAFICKI PRILOZI

- Situacioni prikaz-Sira situacija 1: 500
- Situacioni prikaz 1: 50
- Osnova podruma 1: 50
- Osnova prizemlja 1: 50
- Osnova sprata 1 1: 50
- Osnova povucenog sprata 1: 50
- Osnova krova 1: 50
- Presjek 1 -1 1: 50
- Presjek 2 -2 1: 50
- JuZna fasada 1: 50
- Isto¢na fasada 1: 50
- Sjeverna fasada 1: 50
- Zapadna fasada 1: 50
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TEHNICKI OPIS
STAMBENOG OBJEKTA

Objekat: Stambeni objekat

Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 43/13 K.O. Dub,
Opstina Kotor

Investitor: Suzana Petrovié

Idejno rjeSenje rekonstrukcije je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa
katastarskim podacima, projektnog zadatka investitora i urbanistiCko-tehnic¢kih uslova
br.0333/22-923 od 12.04.2022.godine izdatih od strane Seketarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje.

Ovaj projekat obraduje objekat koji se nalaze na kat.par. 43/13 K.O. Dub. Objekat koji
obraduje ovaj projekat koristi urbanistiCke parametre koji su namijenjeni kat.par. 43/13 K.O.
Dub, a koja je u vlasnistvu investitora. PovrSina katastarskih parcela iznosi P=445m2.

Idejnim rjeSenjem tretiran je stambeni objekat.

Objekat se nalazi u centralnom dijelu parcele. Prilaz parceli omogucéen je sa lokalne
saobracajnice koja se nalazi sa zapadne strane.

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi

Stambeni objekat planiran je na 43/13 K.O. Dub koje se naslanja na lokalni put.
Prilazni put je organizovan sa zapadne strane.

Teren je u nagibu. Visinska razlika izmedu najvisocCije | najnize kote lokacije iznosi cca
Smnv.

Prilazi objektu kao i ulaz, pje$acki i kolski organizovani su sa zapadne strane, sa
pristupnog puta. Prilaz objektu je omogucen je pjeSackom stazom kao i kolskim pristupom
koji vode do pristupnog puta.

Objekat se nalazi u centralnom dijelu parcele. Objekat ima ukupno 3 vidljive
nadzemne stambene etaze. Spratnost objekta je Po+P+1+Ps. Ulaz u objekat je organizovan
sa kote ulaznog platoa na nivou prizemlja (etaza prizemlja). Ulaz u garazu je organizovan u
nivou najnize kote parcele.

Objekat je propisno udaljeni od granica urbanistiCke parcele u skladu sa planskim
uslovima.



Osnovni urbanistic¢ki parametri i uslovi rjeSavanja miruju¢eg saobracaja
Navedeni su podaci za predmetni objekat

Objekat — osnovni podaci

Namjena objekta Stambeni objekat

Spratnost Po+P+1+Ps

Broj stanova 1 e Prizemlje, sprat 1 i povucenisp. |1
Ukupno: | 1

PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA NADZEMNIH ETAZA OBJEKATA

BRUTO RAZVIJENE GRAD. POVRSINE NETO POVRSINE
PRIZEMLIE objekat 106,03 | 119,40m2 85,62m2 | 96,15m2
terase 13,37 10,53m2
SPRAT 1 objekat 103,59 | 131,67m2 84,40m2 | 112,19m2
terase 28,08 27,79m2
POVUCENI objekat 23,49 | 23,49m2 17,02m2 | 17,02m2
SPRAT terase m2
BRGP: | 274,56m2 NETO POVRSINE: | 225,36m2

PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA ETAZE GARAZE

BRUTO RAZVIJENE GRAD. POVRSINE NETO POVRSINE
PODRUM 109,57m2 92,00m2
ne ulazi u obracun BRGP: 109,57m2 NETO POVRSINE: | 92,00m2
MIRUJUCI SAOBRACAJ
Broj parking mjesta e naotvorenom OPM
e U garazi 1PM
Ukupno: | 1PM

Arhitektonski program objekta

Spratnost objekta je Po+P+1+Ps. Projektovani objekat funkcioniSe kao jedinstvena
stambena jedinica. Ulaz u objekat je organizovan u prizemlju. Pored ulaza u prizemlju su
organizovane dnevne prostorije, radna soba i kupatilo . Na prvom spratu su organizovane ftri
spavace sobe i dva kupatila. Na povu¢enom spratu treba da je organizovana tehnicka
prostorija. U podrumu su organizovane dvije garaze, i to jedna za automobil a druga za
motore, i dvije tehniCke prostorije. Neto korisna povrSina nadzemnog dijela kuce iznosi
P=225,36m2 dok neto povrSina podruma iznosi P=92,00m2.

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehnicko — tehnoloski elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:
e odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik
seizmickog hazarda
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e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,

e obezbjedi konformno koriséenje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

e omoguéi dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,

e omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

e onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

e omogudi vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje.

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano — betonska, sa ispunama zidova od giter
blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice,
kose stepeniSne ploCe i grede objekata su armirano — betonski. Zidovi su debljine 25cm, od
bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih plo¢a. Temeljenje je izvrSeno na
temeljnoj plo€i debljine d=50cm.

Hidroizolacija se predvida na podovima na tlu, trotoarima neposredno uz objekat,
terasama i u okviru slojeva kosog krova. Termoizolacija se predvida u okviru slojeva podova
na tlu, u okviru slojeva fasade i kosog krova. Zvuéna izolacija se predvida u okviru slojeva
podova spratova i prizemlja.

Unutradnja vrata se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata) rade od
aluminijskih profila. Vrata i prozori opremljeni su roletnama.

Ograde su transparentne, uradene od linijskih aluminijumskih nosaca i pampleks stakla.

Krov je ravni.

Fasada je oblozena kamenim ploCama a dijelom je obloZzena demitom.

Unutrasnji zidovi se malteriSu u boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje
koji se oblazu keramikom do visine definisane projektom. Zavr§ena obrada podova je parket
ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika
se oblazu protiv kliznom keramikom.

Uredenje terena oko objekta i tretman slobodnih povrsina

Kao vazno, ovdje se istiCe da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne i
prilazne povrSine. Prilazne povrSine predstavljaju kolski prilazi i pjeSacki prilazi. PjeSackom

stazom stize se do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale povrsine su
tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu.

Projektant
Mr Zeljko Bogdanovic¢, d.i.a.



REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO RJESENJE
Objekat: Stambeni objekat
Lokacija: PUP Opstine Kotor
kat.par. 43/13 K.O. Dub,
Opstina Kotor

Investitor: Suzana Petrovié

PovrSina ukatastarske parcele 445m2
Broj objekata 1
Namjena objekata Stanovanje
Spratnost objekata Po+P+1+Pk
Ukupno stanova 1

Bruto razvijena gradevinska povrsina nadzemnih etaza

objekata
Objekat 274,56m2
Ukupno: 274,56m2

Neto povrsina nadzemnih etaza objekata

Objekat 225,36m2

Ukupno: 225,36m2
Zapremina objekta-nadzemno 823,68m3
Zapremina objekta-podzemno 328,71m3
Indeks izgradenosti - projekat 0,62(274,56m2)
Indeks zauzetosti - projekat 0,30(133,37m2)
Indeks izgradenosti - UTU 0,80(356,00m2)
Indeks zauzetosti - UTU 0,30 (133,50m2)

Mirujuci saobracaj

Parking mjesta na otvorenom 0

Parking mjesta u garazama

—

Ukupno: 1




Osr_’aovni sud u Kotoru
Dana_ < ¢ (2. s0.2/

Owviadéeni slu3benik suc‘:iﬁjxi POS'. bl’. RS. 2|3/2‘

ODLUKA JE F’RAVOSNA?N;?,
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' ZAPISNIK
SASTAVLJEN PRED OSNOVNIM SUDOM U KOTORU
Dana, 22.12.202l. godine

Od suda prisutni

Sudija,
Spiro Pavicevi¢
PREDLAGAC: Kascéelan Marko
PROTIVNIK PREDLAGACA: Petrovi¢ Suzana

Radi: diobe
Zapisnicar
Golub Jadranka
Zapocteto u 11,30 Casova
Pristupili su:

Za predlagaéa: litno Kascelan Marko JMB 3008967230016 Ik. br. 142H68962 FL
Kotor

Za protivnika predlagaca: licno Petrovi¢ Suzana JMB 3110991235036 Ik. br.
522693910 FL Kotor

Prisutni saglasno predlazu da se danas sklopi sudsko poravnanje o predmetnoj
stvari i na taj naéin okonéa ovaj postupak, obzirom da medju njima nita nije sporno i
da se zapravo vréi formalizacija faktickog stanja. Predlazu da sastavni dio
poravnanja bude nalaz firme Geomet DOO iz Kotora br. 61/2021 od 06.12.202I. godine.

Sud vri uvid u spise predmeta i to: predlog od 13.12.202l.godine, In. 4ol KO Dub, te
nalaz i mislienje geodetske firme Geomet DOO iz Kotora br. 61/2021 od 06.12.202l.
godine, pa ocijenivsi da su ispunjeni zakonski uslovi donosi

RJESENJE

Sklopit ¢e se SUDSKO PORAVNANJE izmedju predlagaca Kasc¢elan Marka |
protivnika predlaga¢a Petrovi¢ Suzane, o fizickoj dobi nekretnina, onako kako je to
predlozeno u nalazu firme Geomet DOO iz Kotora br. 61/202l od 06.12.202l. godine.



Stranke su saglasne da se uspostavi pravo sluzbenosti prolaza preko dijela kat.
parc. 43/11, koji treba da pripadne Kascelan Marku, a ukorist dijela kat. parc. 43/11
koji u diobi treba da pripadne Petrovi¢ Suzani, a predmetna trasa sluzbenosti
prolaza je definisana koordinatama detaljnih tacaka br. 1, 5, 4, 16, 21, 15, 14 i 1, a
sve u skladu sa gore navednim nalazom firme Geomet DOO Kotor.

Poravnanje je pravosnazno danom potpisivanja i ima snagu izvréne isprave kod
Uprave za katastari drzavnu imovinu PJ Kotor.

Sud donosi
RJESENJE

Sklopljeno je sudsko poravnanije te je na taj nacin okoncan ovaj postupak.

Zavrseno u 11,40 d¢asova
ZAPISNIK OVJERAVAJU

Zapisnicar PP SUDIJA
, # 0 Spiro Pavi¢evi¢
/2%72‘///( J Mps S

//‘/:’{ .-_\".0/‘(—.(:: 2t /L.//ﬁc{'b le/



Geodetsko-arhitektonski biro Kotor

G4 ! 1024
06 A2 2021,
PRIJEDLOG DIOBE
KAT.PARC.43/11K.0.DUB
T S ——
Pregledao i ovjerio: ...................

Decembar, 2021.god.




| Broj: (12-3555/2 DIREKTOR

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kaojim se parvrduje da je
PEKOVIC Kolja JELENA

Dipl.ing.geodezije, rodena dana 24.08.1983. godine « Kotor-Crna Gora
duna 12.09.201 1.godine

poloZila strucni ispit { stekla oviusCenje za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti.

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER T IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTIi VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

'Q .

MICO ORLANDIC

Podgorica. 13.09.2011.godine




CRNA GORA

GEOMET D.O.O.
Geodetsko-arhitektonski biro Kotor SKICA PREMJERA br.

Podruéna jedinica: .. Kotor Broj katastarskog plana :
KAT. OPSTINA:

...................................................................

43/3

LEGENDA

Granica kat.parc.

—____ Prijedlog diobe

Sluzbenost prolaza

Snimio dana..........c.cc......... SIEL
pe 0 R _O

-
Pregledao dana............... 4

L SRR ¢ god.

Spisak PYOTNBAR... ... .. i neiomt B0 Rasss i O,



CRNA GORA

GEOMET D.O.O.

Geodetsko-arhitektonski biro Kotor SKICA PREMJERA br.

Podru¢na jedinica: .. Kotor . Broj katastarskog plana :..................ooooooovovemsoorooo.
KAT. OPSTINA: ... A Tax. ZApIsnIka:SvVeska ...........ccummmssssmmssionmsassssss
Opstina..................... 1L S Veza sa ranijom skicom premjera:br./god. ..............

PribliZzna razmjera 1: 500

~“Prijedlog diobe kat.parc.43/11

Koordinate detaljnih ta¢aka prijedloga

diobe kat.parc.43/11

Br.tacke Y X

1 6562582.291 4695128.019

2 6562577.203 4695093.518

3 6562591.472 4695090.602

-+ 6562595.383 4695115.971

5 6562582.963 4695127.633

6 6562605.840 4695178.550

7 6562596.951 4695155.516

8 6562591.017 4695181.015

9 6562599.335 4695141.604

10 6562598.066 4695141.778

11 6562598.320 4695143.631

12 6562595.378 4695144.034

13 6562586.310 4695155.210

14 6562582.560 4695129.840

15 6562582.847 4695131.768

16 6562595.918 4695119.443

17 6562604.246 4695169.042

18 6562601.875 4695169.443

19 6562601.405 4695166.018

20 6562598.756 4695166.381

21 6562583.797 4695131.079
Snimio dana..........ccccccrrvcnnnnnn PP
Geometar
Pregledao dana........‘.......l

1o S R e e 201.....god.

SISO PIOMJING. ..o it 20 veigOd:




Geodetsko-arhitektonski biro
Kotor, Dobrota, Rbkd) | .z
tel./fax.032/334-783; MopD69/050-419 Petrovi¢ Suzana
mail: mdjekovic@t-com.me

ZIro racun:

Kascéelan Marko

PIB:
02865076

ZAPISNIK

Na zahtjev Ka&¢elan Marka i Petrovi¢ Suzane, izasli smo na lice mjesta na
kat.parc.43/11 K.0.Dub i uradili prijedlog diobe navedene katastarske parcele.

Predmet diobe je dio kat parc.43/11 .

« Kat.parc.43/11 upisana u LN401 kao pasnjak 3.klase povr§ine P=1216m2 u
svojini Kadéelan Marka 771/1216 i Petrovi¢ Suzane 445/1216.

Stranke u postupku su se dogovorile da podijele parcelu, pa je u skladu sa njihovim
zahtjevom ,prijediog diobe sljedeci:

« Dio kat.parc.43/11, oznacen kao pasnjak 3 klase, koji je na skici prikazan
koordinatama detaljnih tataka br.1,2,3,4,5 1 1 u povrsini P=445m* treba da
pripadne Petrovi¢ Suzani u cjelosti.

« Dio kat.parc.43/11 , oznacen kao pasnjak 3 .klase koji je na skici prikazan
koordinatama detaljnih tacaka br.1,5,4,16,9,10,11,12,7,20,19,18,17,6,8,13,15,14 i
1 u povréini P=771m? treba da pripadne Kascelan Marku u cjelosti.

Stranke u postupku su se dogovorile da uspostave sluzbenost prolaza .Trasa puta
definisana je koordinatama detaljnih tacaka br.1,5,4,16,21,15,14 i 1.Sluzbenost prolaza
se daje preko dijela katastastarske parcele koja u diobi treba da pripadne Ka&celan
Marku,a u korist katastarske parcele koja u diobi treba da pripadne Petrovi¢ Suzani.

Geomet d.o.0.
Geodetsko- arhitektonski biro
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PROJEKTANT:
"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor
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INVESTITOR:
Suzana Petrovic¢

Objekat
STAMBENI OBJEKAT

Lokacija PUP Opstine Kotor
kat.par.43/13 KO Dub

Glavni inZenjer Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

RAZMJERA
1:500

Odgovorni inzenjer |Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a.

Dio tehnicke dokumentacije

ARHITEKTURA

Br. priloga:
2

Saradnici:

Prilog:
SITUACIJA-SIRA

Br. strane:
1

Datum izrade i MP:
januar, 2023.

Datum revizije i MP:
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LEGENDA: BRUTO RAZVIJENA GRAD. POVRSINA ZAPREMINA
SPRAT 1 P/m2 Obim/m' h zida/cm OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA SPRAT 1 103.59m2 SPRAT 1 395.01m3
7. hodnik i stepeniste 16.90m2 27.10m 275¢cm keramicke plocice boja boja BALKONI / LOBE 28.08m2 ukupna zapremina : 395.01m3
8. soba 15.35m2 15.80m 275cm parket boja boja ukupna BRGP - A: 131.67m2
9. soba 13.65m2 14.80m 275cm parket boja boja
10. soba 21.69m2 27.00m 275cm parket boja boja
11. kupatilo 10.65m2 17.50m 275/250cm keramicke plocice keramicke plocice spusteni plafon
12. kupatilo 6.16m2 10.00m 275/250cm keramicke plocice keramicke plocice spusteni plafon
ukupno: 84.40m2
13. balkon 13.59m2 14.82m | 275/250cm| protivklizna keramika boja spusteni plafon
14. balkon 14.20m2 15.12m | 275/250cm| protivklizna keramika boja spusteni plafon
ukupna povrsina sprata 1: 112.19m2

PROJEKTANT:
"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor

INVESTITOR:
Suzana Petrovi¢

Objekat

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija PUP Opstine Kotor
kat.par.43/13 KO Dub

Glavni inZenjer Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a.| Vrsta tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
IDEJNO RJESENJE 1:50
Odgovomi inzenjer |Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a.| Dio tehnitke dokumentacije Br. priloga:
ARHITEKTURA 1
Saradnici: Prilog: Br. strane:
OSNOVA SPRATA 3

Datum izrade i MP:

januar, 2023.

Datum revizije i MP:
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